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1 INLEIDING

De gemeente Brakel heeft aan SOLVA de opdracht gegeven om een detailhandelsplan op te maken. De
aanleiding voor de opmaak van een detailhandelsplan gaat terug naar de bestaande plannen van aanleg
voor het centrum, namelijk het bijzonder plan van aanleg (BPA) ‘Centrum — Nederbrakel herziening’ en
het BPA ‘29 herziening Centrum 2’. Hierin zijn stedenbouwkundige voorschriften opgenomen waaraan
elke omgevingsvergunningsaanvraag wordt afgetoetst. Er werd gekozen om, alvorens de geldende
BPA'’s te herzien, een gemeentelijk detailhandelsplan op te maken. Dit detailhandelsplan moet richting
geven aan hoe de gemeente verder wil inzetten op detailhandel op korte en lange termijn. In
samenwerking met UNIZO Provincie Oost-Vlaanderen werd het detailhandelsplan in september 2021
opgeleverd (zie Figuur 1).

Tijdens de opmaak van het detailhandelsplan werd ook in Belgi€ het coronavirus gedetecteerd.
Naarmate de maanden voorbijgingen was duidelijk dat Belgié hard werd getroffen en de nodige
maatregelen diende in te voeren om het aantal besmettingen te beperken. De gevolgen voor de lokale
economie zijn vandaag nog steeds sterk aanwezig. Het is onduidelijk hoe het coronavirus zich verder zal
evolueren of hoelang deze nog zal blijven aanslepen. Het is alleszins nodig dat de lokale economie dient
te blijven worden ondersteund. Met het detailhandelsplan beschikt de gemeente over een
beleidsdocument voor de verdere ontwikkeling en instandhouding van de detailhandel in Brakel en kan
ze op deze manier een samenhangend, toekomstgericht en duurzaam beleid voeren.
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Figuur 1 (Oorspronkelijk en) gewijzigd trajectschema en timing opmaak detailhandelsplan Brakel

Het detailhandelsplan bestaat enerzijds uit een analysefase en anderzijds uit een actieplan. Het eerste
heeft tot doel de lokale economie in kaart te brengen, het tweede om een visie te vormen op maat van
de gemeente. De analysefase is opgebouwd uit een ruimtelijke, economische en vastgoedanalyse en
geeft een overzicht van de toestand van de detailhandel van de voorbije jaren en vandaag. Omdat cijfers
niet alles zeggen, werden ook een aantal overlegmomenten met een selectie van handelaars en
ondernemers (= focusgroep) belegd. Vragen zoals hoe zij aankijken tegenover het beleid dat momenteel
wordt gevoerd, welke problemen zij ervaren en welke opportuniteiten zij zien voor de detailhandel in de



gemeente, kwamen op tafel te liggen. Hetzelfde gebeurde in overlegmomenten met een selectie van
betrokken beleidspersonen en ambtenaren (= werkgroep). Het resultaat werd meegenomen om het
actieplan verder vorm te geven. Het actieplan vertaalt zich in strategische en operationele doelstellingen
en acties. Op die manier kan het gemeentebestuur concreet en onmiddellijk aan de slag.

De detailhandel wordt in dit plan niet eng maar breed gedefinieerd. Het omvat niet enkel de handelaars
die goederen verkopen aan eindgebruikers (lees, de “echte winkels”), ze omvat ook horeca en (vrije)
diensten (bv. kapsalons, verzekeringskantoren, tankstations).

Het document dat voorligt betreft het detailhandelsplan. Er werd gekozen voor een samenvattende en
overzichtelijke weergave van de analyses en doelstellingen. Voor het volledige kaart- en cijfermateriaal
van de analyses wordt verwezen naar de presentatie voor het college van burgemeester en schepenen
d.d. 20/01/2020, zie bijlage.



2  ANALYSES

De opmaak van het detailhandelsplan ging van start met een analysefase om de bestaande toestand in
de gemeente aan te kaarten. Deze bestond in hoofdzaak uit een ruimtelijke en economische analyse.
Een vastgoedanalyse werd beperkt tot een terreinwaarneming om de bestaande handelszaken te
situeren en de kwaliteit ervan te peilen. Om het actieplan te duiden en ook weer te geven van waar deze
doelstellingen en acties komen, wordt in huidig hoofdstuk een overzicht gegeven van de analyses met
de belangrijkste conclusies. Voor de volledige analyseversie (kaart- en cijffermateriaal) wordt verwezen
naar de presentatie die voor het college van burgemeester en schepenen werd voorgesteld op d.d.
20/01/2020.

21 BRONNEN

2.1 DATA LOCATUS NV

Voor de analyses werden de gegevens gebruikt van Locatus NV, een Nederlands onderzoeksbureau
gericht op retail. Zij verzamelen al bijna 20 jaar informatie over alle handelspanden (lees: winkels en
consumentgerichte dienstverleners). Dit gaat van modewinkels tot kappers, van restaurants tot
benzinestations of van schoenwinkels tot supermarkten. Hun buitendienst bezoekt en onderzoekt
continu alle winkelgebieden niet alleen in de Benelux, maar ook in Europese steden daarbuiten.

In opdracht van de vijf Vlaamse Provincies doet Locatus jaarlijks een rondgang in alle Vlaamse
gemeenten. Zo blijft hun databestand bijzonder actueel. Handelspanden worden geregistreerd, wanneer
ze voldoen aan de volgende definitie:

“Een handelspand is een verkooppunt of commercieel pand waarin €één van de volgende
activiteiten gehuisvest is:
1 Permanent gevestigde en consumentgerichte activiteiten in de detailhandelssector;
1 Permanent gevestigde en consumentgerichte activiteiten in de horecasector;
1 Een aantal activiteiten in dienstverlenende branches, in de ontspanningssector of in de
culturele sector;
1 Leegstaande panden die éen van de bovenstaande activiteiten kunnen huisvesten.

Voor handelspanden die buiten winkelgebieden liggen, geldt bijkomend dat ze minimaal drie
dagen per week minstens vier uur per dag geopend zijn, waaronder op zaterdag. Zo niet zal
Locatus ze niet als handelspand registreren.”

Per handelspand wordt heel wat informatie verzameld, waaronder. naam, adres, branche,
winkelverkoopvloeroppervlakte, winkelgebied, duurtijd leegstand, ... Deze informatie wordt al sinds 2008
bijgehouden. Hierdoor kunnen verschillende evoluties en trends in kaart worden gebracht. Voor de
ruimtelijke analyse wordt niet gewerkt met evoluties, maar wordt enkel ingezoomd op de meest recente
data. Bij de opstart van dit detailhandelsplan was dit de data van december 2019.

21.2 INTERPROVINCIALE STUDIE DETAILHANDEL

Voor de economische analyse wordt naast de data van Locatus NV dat ook beschikbaar is gemaakt op
de website ‘Provincies in Cijfers’, de resultaten uit de interprovinciale studie detailhandel gebruikt (MAS,
2013). De interprovinciale studie detailhandel baseert zich op de resultaten van een grootschalige
enquétering van bewoners over waar zij wonen, welke inkopen ze doen (gedifferentieerd per type
aanbod) en waar ze deze inkopen doen (welke steden en gemeenten). Zo kon voor elke gemeente de
koopstromen in kaart worden gebracht. Wat deze koopstromen concreet betekenen wordt verder
gespecifieerd in 2.4.3 Koopstromen.



Vanaf 2014 schakelden de Vlaamse provincies over naar een nieuwe berekeningsmethode, met name
op de Retail Compass, een instrument van RetailSonar NV dat de impactanalyses op
verzorgingsgebieden en koopstromen berekent en die verwerkt worden in de feitenfiches. Gezien deze
resultaten op basis van verschillende parameters (aanbod detailhandel, aantrekkelijkheid aanbod,
filegevoelige reistijden en andere gebiedskenmerken zoals onder meer sfeer en gezelligheid en
bereikbaarheid) worden gedefinieerd en eerder een inschatting van de werkelijkheid betreffen, alsook
de toe- en afvloeiingen van de Waalse gemeenten niet in kaart brengen (ookal worden ze wel mee
opgenomen in de berekeningen), werd gekozen om in voorliggende economische analyse gebruik te
maken van de interprovinciale studie detailhandel van 2013 in plaats van de recentste feitenfiche van
2020. Ookal betreft de interprovinciale studie detailhandel een momentopname van 2013, kan er gesteld
worden dat de situatie in Brakel nog in grote lijnen dezelfde is en daarom nog toegepast kunnen worden.

2.2 SITUERING EN PROFIEL

Brakel is gelegen in het zuiden van de provincie Oost-Vlaanderen en bestaat uit 7 deelgemeenten,
namelijk Elst, Everbeek, Michelbeke, Nederbrakel, Opbrakel, Parike en Zegelsem. Het administratief
zwaartepunt komt overeen met het historische centrum van Nederbrakel. Deze wordt ontsloten via de
Brusselsestraat in het noorden en de Kasteelstraat in het zuiden. Rondom het centrum ligt de Ring die
de verbinding maakt met de naburige steden en gemeenten.

De gemeente telt op 1januari 2020 14.803 inwoners en heeft met een oppervlakte van 56,96 km? een
bevolkingsdichtheid van 260 inwoners per km?. Dit ligt sterk onder de Oost-Vlaamse bevolkingsdichtheid
van 507 inwoners per kmZ2. De hogere bevolkingsdichtheden kunnen toegeschreven worden aan steden
zoals Gent (1673 inwoners/km?), maar ook aan verschillende kleinstedelijke gebieden. In het geval van
Brakel gaat het om de steden Geraardsbergen (420 inwoners/km?), Oudenaarde (459 inwoners/km?),
Ronse (760 inwoners/km?) en Zottegem (464 inwoners/km?) waartussen de gemeente zich situeert
(Statbel (Algemene Directie Statistiek — Statistics Belgium), 2020) (zie Figuur 3). De nabijheid van deze
vier kleinstedelijke gebieden beinvlioedt direct en indirect het detailhandelsmilieu waarbinnen de
Brakelse ondernemers zich moeten vestigen. Respectievelijke voorbeelden hiervan zijn het
concurrerende en grotere aanbod in steden en de verkeersstromen tussen deze vier steden en Brakel
(bv. woon-werkverkeer). Andersom komt ook voor dat de overige buurgemeenten van Brakel een lagere
bevolkingsdichtheid hebben, denk maar aan de gemeenten Horebeke, Lierde, Maarkedal en Zwalm en
dit soms gepaard gaat met ook een kleiner (en beperkt) voorzieningenniveau.
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Figuur 2 Situering Brakel en omliggende gemeenten provincie Oost-Vlaanderen
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Figuur 3 Bevolkingsdichtheden Brakel per statistisch niveau

De bevolkingsdichtheid geeft een algemeen overzicht van hoe dicht bevolkt een gemeente is. Voor
detailhandel kan deze bevolkingsdichtheid een factor spelen in het kiezen van een vestigingslocatie voor
een (nieuwe) zaak (niveau gemeente). Voor een meer nauwkeuriger beeld van waar de meeste inwoners
zich situeren, dient op niveau van de deelgemeente of statistische sectoren gekeken te worden. Voor
Brakel bestaat er op vlak van inwonersaantallen een duidelijke concentratie in het centrum. De
verschillende historisch, gegroeide kernen (van voor de fusie) kennen in vergelijking een zeer beperkte
bevolkingsconcentratie. In 2.3.1 Aanbod wordt duidelijk dat het centrum ook het handelscentrum van de
gemeente vormt.

Om een idee te krijgen van het consumentenpotentieel in een gemeente wordt gekeken naar de
welvaartsindex. De welvaartsindex is de vergelijking van het gemiddelde fiscale inkomen per inwoner
van een bepaalde administratieve eenheid met het gemiddelde inkomen per inwoner in Belgié. De
welvaartsindex van Belgié wordt gelijkgesteld aan 100. Met een welvaartsindex van 108 heeft de
Brakelaar een gemiddeld hoger inkomen dan de Belg. De welvaartsindex van de provincie Oost-
Vlaanderen is 109 (Statbel | provincies.incijfers.be, 2017).



2.3 RUIMTELIJKE ANALYSE

2.3.1 AANBOD

2311 WINKELGEBIEDEN

Het aanbod aan detailhandel is hoofdzakelijk gesitueerd in de kern van Nederbrakel. Er is een duidelijk
handelscentrum aanwezig, ook wel het centrale winkelgebied van de gemeente genoemd. Deze omvat
de handelspanden in de Kasteelstraat vanaf nr. 40 (Oud Huis Malaise) naar de Hoogstraat, de Hoogstraat
en de Neerstraat tot en met nr. 85 (Roeland) en inclusief de handelspanden rondom de markt, alsook de
handelspanden in de Wielendaalstraat, de Serpentestraat tot en met nr. 21 (Excellent Electro) net voor de
Brugstraat en de Stationsstraat tot en met nr. 22 (Bart & Jessica). De overige handelspanden maken deel
uit van het verspreide winkelgebied van Brakel.
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Figuur 4 Detail centraal winkelgebied gemeente Brakel
Bron: Locatus, 2019

2312 GROEPEN

Het aanbod van de verschillende handelspanden kan onderverdeeld worden in groepen: Leegstand,
Dagelijks (goederen), Mode & Luxe, Vrije Tijd, In/Om Huis, Transp&Brand (stoffen), Leisure (ontspanning),
Diensten. De groep Leisure betreft een grote verscheiden aanbod met onder andere de horeca, culturele
activiteiten (bv. musea, theater, bioscopen), sportfaciliteiten (bv. biljart/pool, bowling, skibaan) en
toeristische activiteiten (bv. dierentuin, attractiepark).

10
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Figuur 5 Aanbod (groepen) gemeente Brakel
Bron: Locatus, 2019

Op het eerste gezicht lijkt het aanbod zeer verscheiden te zijn. Wanneer ingezoomd
verschillende concentraties in de gemeente komen enkele groepen naar voren.
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Vrije Tijd
n/Om Huis
Transp&Brand
Leisure

Diensten

wordt op de

Het grootste aanbod in het centrum zijn de groepen Diensten (vooral banken — verspreid over de
verschillende straten), gevolgd door Leisure (hoofdzakelijk horeca — concentratie rondom het Marktplein
en in de Kasteelstraat), Leegstand (concentraties in de Hoogstraat, Kasteelstraat en Stationsstraat) en
Mode & Luxe (o.a. kleding, brillen, juwelen verspreid in de Kasteelstraat, Hoogstraat en Neerstraat).

In de nabije omgeving van het centrum kan nog een concentratie aan handelszaken teruggevonden
worden, weliswaar met een grotere afstand tussen de handelszaken, aan het Rondplein en de
Geraardsbergsestraat (gedeeltelijik KMO-zone). Het aanbod hier is gericht op de groep Dagelijks
(supermarkten), maar ook Leisure en enkele diensten. Op de Industrielaan (KMO-zone) is er eerder een
aanbod voor In/Om Huis en beperkt aanbod aan Vrije Tijd, Dagelijks en Transp&Brand terug te vinden.
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Figuur 6 Aanbod (groepen) centrum, Rondplein en KMO-zone (Industrielaan)
Bron: Locatus, 2019

In de verschillende kernen van de deelgemeenten is er rondom de kerk een beperkt aanbod aan
detailhandel terug te vinden. Het gaat om een aanbod van lokale voorzieningen zoals een slager, bakker,
apotheek en café.

2313 UPDATE

De data van Locatus betreft een momentopname. Tijdens de opmaak van het detailhandelsplan zijn
reeds volgende veranderingen waargenomen: permanente sluitingen café Ceres (Neerstraat 6) en All
Drinks (Industrielaan 26), wegtrekking Standaard Boekhandel en herinvulling door fietsenwinkel
Biscobike (Neerstraat 10), invulling leegstaande panden door ING (Marktplein 5), advocatenkantoor Karo
De Jonge (Marktplein 20), pop-up kledingwinkel By Othilly (Serpentestraat 29), winkel Artisjok
(Kasteelstraat 10), sluiting bakker Thijs en herinvulling door Jamie’s Boutique (Stationsstraat 91), nieuw
pand De Friethalte (Stationsplein 12), invulling Boek en Beer (Neerstraat 34), stopzetting apotheek van
Dooren (Neerstraat 30 — pand te koop), nieuwe zaak S-Look (Hoogstraat 16), sluiting en verkoop pand
megaworld (Hoogstraat 15).

23.2 WINKELVERKOOPVLOEROPPERVLAK (WVO)

Een analyse van het winkelverkoopvloeroppervlak (WVO) toont aan dat de gemeente Brakel over een
laag aantal handelspanden met een grote WVO beschikt. De WVO wordt bepaald door de werkelijke
vloeroppervilakte van een gebouw te verminderen met de niet-verkoopruimten, zoals de oppervlaktes
voor opslag, sanitair, keuken enzovoort. Het gaat in concreet over de voor het publiek vrij toegankelijke,
al dan niet zichtbare ruimte, inclusief de ruimten die direct met de verkoop samenhangen (paskamers,
etalages, ruimte achter de toonbaken en kassa’s). Slob, G, (2019, 23 mei). 5 weetjes over
winkelverkoopvioeropperviak. Geraadpleegd op 6 oktober 2020 via https://locatus.com/blog/5-weetjes-
over-winkelverkoopvloeropperviak-wvo/, 2019).

12



De handelspanden met een grotere WVO van 400 m?, er wordt als richtlijn 400 m? genomen omdat vanaf
400 m? netto handelsopperviakte een omgevingsvergunning nodig is voor het uitbaten van een
kleinhandelsactiviteit (‘socio-economische machtiging’), situeren zich op de KMO-zone, langsheen de
Industrielaan. Het gaat om de Aveve Plus, 12 3 AutoService (garage Morderne) en Hubo.

In het centrum hebben de handelspanden een beperkte WVO door hun historische context. Van de
gekende WVO hebben de meeste panden een kleinere WVO van 100 m? en 200 m?2. Een 5-tal panden
hebben een WVO tussen 200 m? en 400 m? (Leonidas, Tapico, Kruidvat, Excellent Electro, leegstaand)
en één pand met een WVO tussen 800 m? en 1600 m? (Delhaize AD).

Om een commercieel gezonde handelszaak te kunnen uitbaten, is het belangrijk om een voldoende
grote WVO te hebben. In Brakel is het aantal handelspanden met een grote WVO beperkt.
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Figuur 7 WVO centrum, Rondplein en KMO-zone (Industrielaan)
Bron: Locatus, 2019

24 ECONOMISCHE ANALYSE

241 EVOLUTIE AANTAL HANDELSPANDEN EN
WINKELVERKOOPVLOEROPPERVLAK (WVO)

2411 BRAKEL

Grafiek 1toont de evolutie van het aantal handelspanden en de winkelverkoopvloeroppervlakte (WVO)
voor Brakel gedurende de periode 2008-2019. Tussen 2008 en 2010 is een sterke stijging in het aantal
handelspanden waar te nemen (+7,2%), maar sindsdien neemt het aantal handelspanden gestaag af tot
nagenoeg het aantal van het geijkte beginjaar 2008, met name een 250 handelspanden. Voor de
periode 2008-2013 volgt de evolutie van de WVO de evolutie van het aantal handelspanden. De
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volgende jaren neemt de WVO sterker af met een dal rond het jaar 2015. Ten opzichte van 2008 is er in
2019 een afname van de WVO van -11,8 % waar te nemen.

Er dient opgemerkt dat enkele supermarkten (Colruyt, Aldi) en de doe-het-zelfzaak Hubo in 2019-2020
een uitbreiding hebben gedaan of nog bezig zijn met uit te breiden. Deze toename van de totale WVO
voor Brakel zal in de cijfers van 2020-2021 worden opgenomen.

Evolutie aantal handelspanden en winkelverkoopvloeropperlvak
2008-2019 Brakel
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Grafiek 1 Evolutie aantal handelspanden en winkelverkoopvloeropperviak (m?) Brakel 2008-2019

Bron: Locatus | provincies.incijfers.be

2412 OMLIGGENDE STEDEN EN GEMEENTEN

Grafiek 2 geeft vergelijking in de evolutie van het aantal handelspanden per 1000 inwoners weer tussen
Brakel en haar omliggende steden en gemeenten voor de periode 2008-2019. Brakel heeft ten opzichte
van de omliggende gemeenten meer handelspanden per 1000 inwoners en ligt (ruim) onder deze van de
omliggende steden Geraardsbergen en Zottegem. Het aantal handelspanden in Brakel en haar
omliggende steden en gemeenten volgende Oost-Vlaamse, dalende trend.

14



Evolutie aantal handelspanden per 1000 inwoners Brakel en omliggende
gemeenten 2008-2019
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Grafiek 2 Evolutie aantal handelspanden per 1000 inwoners Brakel en omliggende steden en gemeenten
2008-2019

Bron: Locatus | provincies.incijfers.be

De evolutie van het winkelverkoopvloeroppervlak per 1000 inwoners voor de periode 2008-2019 wordt
voor Brakel en haar omliggende steden en gemeenten in Grafiek 3 weergegeven. Op vlak van de WVO
zijn er grote verschillen waar te nemen tussen de steden en gemeenten en de gemeenten onderling. De
gemeente Brakel kent een veel grotere WVO per 1000 inwoners dan de gemeenten Lierde, Maarkedal
en Horebeke. Daarentegen haalt in 2013 de gemeente Zwalm Brakel sterk in op vlak van WVO.
Opmerkelijk aan de evolutie WVO per 1000 inwoners is dat Brakel in de periode 2008-2019 een daling
kent, terwijl alle andere steden en gemeenten, op Horebeke na, een stijging kennen zoals de Oost-
Vlaamse trend.
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Evolutie WVO per 1000 inwoners Brakel en omliggende gemeenten en
steden 2008-2019
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Grafiek 3 Evolutie WVO per 1000 inwoners Brakel en omliggende steden en gemeenten 2008-2019
Bron: Locatus | provincies.incijfers.be
24.2 AANBOD
2.4.21 HOOFDBRANCHES

Het aanbod in Brakel wordt in Tabel 1 verdeeld naar hoofdbranche en geeft het aantal handelspanden
en de WVO weer, alsook het percentage ten opzichte van het Brakelse aanbod.

De top vier hoofdbranches in Brakel bevatten in aantallen als eerste de diensten (74), dan de horeca (64)
en op eenzelfde gedeelde derde plaats het aantal handelspanden voor levensmiddelen (27) en de
leegstand (27). Voor handelspanden in gebruik voor diensten (alsook ontspanning en cultuur) wordt door
Locatus de WVO niet geinventariseerd. Een vertaling in percentage ten opzichte van het totale aantal en
WVO voor Brakel toont aan dat vooral de hoofdbranche levensmiddelen een groot deel van de WVO in
beslag neemt. In aantal betreft één op de tien winkels tot deze hoofdbranche, op viak van het percentage
WVO vertegenwoordigen ze het dubbele. Een kwart van het aantal handelspanden wordt ingezet voor
de horeca. Ze omvatten net geen derde van de totale WVO van Brakel. Het aantal handelspanden dat
leegstaat in Brakel is sterk aanwezig. 16,6 % van de totale WVO van handelspanden in Brakel staat leeg.

Tabel 1 Aantal handelspanden en winkelverkoopvloeroppervlak naar hoofdbranche en % ten opzichte
van het gekozen gebied, Brakel (2020)
Aantal WVO (m?) % aantal % WVO

Horeca 64 6140 24,9% 30,1%
Levensmiddelen 27 4142 10,5% 20,3%
In en om woning 7 2362 2,7% 11,6%
Doe-het-zelf 4 1582 1,6% 7,8%
Kleding en mode 14 964 5,4% 4,7%
Persoonlijke verzorging 6 620 2,3% 3,0%
Huishoudelijke artikelen 2 405 0,8% 2,0%
Vrije tijd 5 318 1,9% 1,6%
Bruin- en witgoed 2 3N 0,8% 1,5%
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Auto en fiets 2 125 0,8% 0,6%

Transport en brandstoffen 18 42 7,0% 0,2%
Diensten 74 (0] 28,8%
Ontspanning 4 0 1,6%

Cultuur 1 0 0,4%

Leegstand 27 3395 10,5% 16,6%

Bron: Locatus | provincies.incijfers.be

2422 LEEGSTAND

Naast een dalende trend van het aantal handelspanden en WVO, kent de gemeente een verminderd
(detailhandels)aanbod wanneer de leegstaande panden worden meegeteld. Ten opzichte van 2008 zijn
het aantal handelspanden die leegstaan bijna verviervoudigd (+385,71%). Sinds 2014 maakt Locatus een
onderscheid in het aantal leegstaande handelspanden volgens de duurtijd, met nhame aanvangs- en
frictieleegstand (maximaal één jaar), structurele leegstand (tussen één en drie jaar) en langdurige
leegstand (drie of meer achtereenvolgende jaren). Van deze types is vooral de langdurige leegstand
problematisch gezien na verloop van tijd het moeilijk is om deze panden terug te activeren. De laatste
vier jaar betrof het aantal structurele leegstaande handelspanden een vijfde (22,2%) van het aantal
leegstaande panden.

Aantal leegstaande handelspanden in Brakel, volgens duurtijd leegstand
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Grafiek 4 Aantal leegstaande handelspanden volgens duurtijd in Brakel 2008-2019
Bron: Locatus | provincies.incijfers.be

243 KOOPSTROMEN

Koopstromen geven weer waar consumenten vanuit hun woonplaats naartoe gaan om aankopen te
doen. In deze analyse wordt zowel gefocust op koopstromen die ingaan op het consumentengedrag van
de Brakelaar als op koopstromen die ingaan op het gedrag van de consument die zijn aankopen doet in
Brakel. Beide types van koopstromen zijn belangrijk om de detailhandel in de gemeente te begrijpen.

In functie van hoe de consument wordt gedefinieerd, wordt een onderscheid gemaakt tussen de
volgende koopstromen:
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I Koopbinding: Geeft procentueel weer welk aandeel van de aankopen van de inwoners verricht
wordt binnen de eigen gemeente.

T Koopvlucht: Geeft procentueel weer welk aandeel van de aankopen van de inwoners verricht
wordt buiten de eigen gemeente.

1 Koopattractie: Geeft procentueel weer welk aandeel van de bestedingen van inwoners van
andere gemeenten verricht wordt binnen de desbetreffende gemeente.

2.4.31 KOOPBINDING EN KOOPVLUCHT PER PRODUCTGROEP

Grafiek 5 toont de koopbinding en koopvlucht voor de gemeente. De koopbinding in de gemeente is
zeer hoog voor de productgroep Dagelijkse goederen (88,1%) en wordt gevolgd door de Horeca (50,0%).
Voor de uitzonderlijke goederen worden in eigen gemeente 37,6% in eigen gemeente gewinkeld.
Ongeveer één op vijf Brakelaars doet voor Uitzonderlijke goederen (18,5%) en Cultuur (20,0%)
inkopen/uitstappen in Brakel. De koopbinding en koopvlucht is daarmee in overeenstemming met het
eerder besproken aanbod: een groot aanbod aan Dagelijkse goederen en een kleiner aanbod aan
Periodieke en Uitzonderlijke goederen. De Horeca is sterk aanwezig in Brakel en wordt door de eigen
inwoners één op de twee horeca-uitstappen bezocht.

Koopbinding en koopvlucht in Brakel (2013)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Dagelijkse goederen IS
Periodieke goederen I
Uitzonderlijke goederen | IS S
Horeca |
Cultuur |

m Koopbinding m Koopvlucht

Grafiek 5 Koopbinding en koopvlucht in Brakel (2013)
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)

2432 KOOPVLUCHT EN KOOPATTRACTIE PER PRODUCTGROEP

De volgende kaartserie geeft weer naar welke andere gemeenten en steden de Brakelaars trekken en
welke niet-inwoners in Brakel komen winkelen.

Voor de Dagelijkse goederen (Figuur 8 en Figuur 9) trekken de Brakelaars voornamelijk naar de stad
Geraardsbergen (7,2 %). Er is een grote koopattractie waar te nemen van de omliggende buurgemeenten
Lierde (36,0%), Horebeke (19,6%), Zwalm (6,9%) en Maarkedal (5,2%). Het beperkte aanbod en de
nabijheid van deze gemeenten spelen een grote rol.
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Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
J2-s5
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‘Waarden onder 2% worden niet weergegeven

Figuur 8 Koopvlucht Dagelijkse goederen Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)

Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
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s5-10

I 10-20

I 20 - 100

‘Waarden onder 2% worden niet weergegeven
Figuur 9 Koopattractie Dagelijkse goederen Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)
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Op vlak van Periodieke goederen (Figuur 10 en Figuur 11) is er een verspreider patroon terug te vinden
waar de Brakelaars hun inkopen doen: de omliggende kleinstedelijke gebieden Zottegem (20,0%),
Oudenaarde (16,2%), Geraardsbergen (11,1%), Ronse (5,4%) en Ninove (3,9%) en de stad Gent (13,2%). Het
stedelijke karakter en het grotere aanbod hangen hier samen. De inwoners van de buurgemeenten
Horebeke (4,3%) en Lierde (3,1%) komen op hun beurt in Brakel inkopen doen voor Periodieke goederen.

Ook op vlak van Uitzonderlijke goederen (Figuur 12 en Figuur 13) wordt er beroep gedaan op het aanbod
van de omliggende kleinstedelijke gebieden en Gent. De grootste aantrekking voor de Brakelaar is
Geraardsbergen (16,0%). De koopattractie van Brakel reikt in de buurgemeenten Lierde (15,3%), Horebeke
(10,5%), Zwalm (2,7%) en Maarkedal (2,7%).

Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
[J2-5

Js5-10

I 10-20

I 20 - 100

‘Waarden onder 2% worden niet weergegeven

Figuur 10 Koopvlucht Periodieke goederen Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)
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Figuur 11 Koopattractie Periodieke goederen Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)

Figuur 12 Koopvlucht Uitzonderlijke goederen Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)
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Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
J2-5
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Figuur 13 Koopattractie Uitzonderlijke goederen Brakel Waarden onder 2% worden niet weergegeven
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)

Voor Horeca (Figuur 14 en Figuur 15)bezoeken zijn terug de omliggende kleinstedelijke gebieden en Gent
die de Brakelaar aantrekken. Opvallend is dat vooral Gent het aantrekkelijk is op vlak van Horeca (10,7%).
Naar Brakel komen is er veel aantrek van Lierdenaren (18,0%) en Horebekenaren (8,5%).

Voor culturele aangelegenheden (Figuur 16 en Figuur 17) trekken de Brakelaars naar Gent (41,8%),
Geraardsbergen (21,8%) en Ronse (5,5%). Andersom is er enkel een koopattractie vanuit Horebeke (3,8%)
waar te nemen.
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Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
J2-5
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‘Waarden onder 2% worden niet weergegeven
Figuur 14 Koopvlucht Horeca Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)

Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
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Figuur 15 Koopattractie Horeca Brakel Waarden onder 2% worden niet weergegeven

Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)
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Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
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Figuur 16 Koopvlucht Cultuur Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)

Koopstromen uit en naar Brakel (2013) in %
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I 10-20

Il 20 - 100

‘Waarden onder 2% worden niet weergegeven

Figuur 17 Koopattractie Cultuur Brakel
Bron: Interprovinciale studie detailhandel, MAS (2013)
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Bovenstaande samengenomen kan gesteld worden dat vooral de omliggende kleinstedelijke gebieden
en Gent een koopvlucht teweegbrengen en dat de omliggende buurgemeenten met weinig eigen
voorzieningen beroep doen op het aanbod van Brakel. De snelle verbinding (N8, N48, N493, N42) tussen
Brakel en de kleinstedelijke gebieden en Gent enerzijds en de omliggende buurgemeenten anderzijds,
speelt een belangrijke rol.

2.5 VASTGOEDANALYSE

De vastgoedanalyse werd beperkt tot een plaatsbezoek om de staat van de panden in de verschillende
kernen waar te nemen. In het centrum is de opbouw van de panden gelijkaardig: op het gelijkvloerse
verdiep is veelal een handelsfunctie of dienst gevestigd, terwijl de overige verdiepingen worden
aangewend voor bewoning. Tussen de handelspanden is een groot kwaliteitsverschil waar te nemen. In
de Stationsstraat zijn de handelspanden minder hoog gebouwd (twee bouwlagen en voorzien van
hellend dak) en is de kwaliteit laag. Het patrimonium is er sterk verouderd. Veel van de panden staan er
leeg. In de centrumas (Kasteelstraat, Hoogstraat, Neerstraat) hebben de handelspanden veelal drie
bouwlagen met plat dak, waarvan enkele van de gebouwen zijn vernieuwd geweest.

In het centrum zijn er enkele Bijzondere Plannen van Aanleg (BPA’s) van toepassing die een
stedenbouwkundig kader betekenen voor het inrichten van de gelijkvloerse verdieping voor winkels.

De hernieuwing van de dorpskern (2018) zorgt voor een hogere aantrekkelijkheid van de omgeving en
komt ten goede van de beeldkwaliteit en de beleving.

2.6 SWOT-ANALYSE

De analyse wordt vervolledigd met een SWOT-analyse (Tabel 2) waarbij de sterktes, de zwaktes, de
opportuniteiten en de bedreigingen die betrekking hebben op de detailhandel getracht benoemd te
worden. Zowel de werk- als de focusgroep kregen 12 stellingen (resultaten zie presentatie d.d.
20/01/2020) voorgeschoteld waarbij ze enerzijds op buikgevoel en anderzijds door de werkgroep
gestaafd met cijfers reacties konden geven. In de werkgroep werden nog enkele stellingen met
betrekking tot het beleid toegevoegd. Mede dankzij deze input werd onderstaande SWOT-analyse
opgemaakt.
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Tabel 2

STERKTES ZWAKTES

1

=

=A =4 = =

KANSEN BEDREIGINGEN

1
1

SWOT-analyse detailhandel Brakel

Handelaars en ondernemers willen van hun
gemeente een aangename beleving maken voor
de inwoners van het hele grondgebied. Op deze
manier willen ze de consumenten zich thuis te
laten voelen.
De handelaars en ondernemers in Brakel zijn
klantvriendelijk.
Een gehechte, gesloten gemeenschap: zeker in
de deelgemeenten kennen bewoners elkaar.
Groot aanbod dagelijkse goederen

0 incentrum;

0 aanrondpunt.
Groot aanbod horeca (beleving).
Aanwezigheid gratis parkeergelegenheid in
centrum.
Ring rond centrum voor doorgaand verkeer.
Gekend als gemeente voor enkele
streekproducten zoals o.m. de geutelingen
(toerisme).
Vernieuwde dorpskern.

Aanbod dagelijkse goederen moet niet meer
uitgebreid worden.
Aanbod periodieke
mogelijkheden:
0 Eris erniet zoveel;
0 Leegstand kan opgevuld worden.
Horeca:
0 Jongeren
(klanten/opvolging);
0 De betere brasserie.
Sociale cohesie:
0 Ons kent ons (community);
0 Lokaal aankopen.
Woonuitbreidingsgebied in centrum
0 Meer wonen is meer klanten (dichtbij).
Toerisme
0 Mogelijk aanknopingspunt om
toerisme en handel/horeca met elkaar
te verbinden.
0 Staycation.
0 B&B/vakantiewoningen, etc.
Hoge passage op de kleine Ring (woon-
werkverkeer, doorgaand verkeer, etc.).
Oud gemeentehuis (centrum) en zwembad
(rondpunt).

goederen biedt

aantrekken

1

= —a

1

= —a

Circulatie in het centrum:

o Doorgang van noord naar zuid niet
evident. Zeker niet voor
buitenstaanders;

0 Parkings moeilijk te vinden voor
buitenstaanders;

0 Bijhet wegrijden van de parking zeer
moeilijk om de centrum-as terug te
bereiken.

Aanwezigheid van groot aanbod dagelijkse
goederen aan het rondpunt (rondpunt vs
centrum).

Weinig imago ondersteunende activiteiten.
Lokaal bestuur niet altijd
ondernemersvriendelijk.

Lokaal aanspreekpunt voor ondernemers
ontbreekt:

0 Behalve schepen lokale economie;

A politieke boodschap.
De leegstand neemt toe en is gedeeltelijk
structureel.
Horeca:
0 Leeftijd uitbaters (vergrijzing);
Verschil in aanbod:
A Basis;
A Hoogstaand.
Winkelzones in  BPA  ‘Centrum’ en
herzieningen verouderd.
Shop&go kortparkeren (30 min) voor alle
parkeerplaatsen langsheen de straat in de
Hoogstraat en Neerstraat in plaats van enkele
zones

Covid-19:
0 Leefbaarheid horeca in Vlaanderen;
0 Leefbaarheid detailhandel.
Ondernemersvriendelijkheid lokaal bestuur
0 Ontevreden ondernemers =
ontevreden consumenten;
Verzadiging mobiliteit op Kasteelstraat
Afsluiten centrum-as tijdens de openbare
markt:
0 Aangepast tijdens corona: samen
met de marktkramers evalueren.
Opvolging horeca.
De ligging en (in)directe concurrentie van de
omliggende kleinstedelijke gebieden en Gent
op korte afstand.
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2.7 CONCLUSIES ANALYSES

Brakel kent een duidelijk handelscentrum gevormd door de centrum-as Kasteelstraat, Hoogstraat,
Marktplein en Neerstraat. Op nabije afstand net buiten het centrum is ook een concentratie aan handel
terug te vinden. Het aanbod in het centrum is vooral gefocust op de Dagelijkse goederen (centrum en
rondpunt) en Diensten (vooral centrum-as) en Horeca (vooral Marktplein). In de Stationsstraat bevindt zich
een concentratie aan leegstaande panden. In de historische kernen van de verschillende deelgemeenten
is steeds een (beperkt) aanbod aan lokale voorzieningen terug te vinden. De nabijheid van de
omliggende kleinstedelijke gebieden Geraardsbergen, Ronse, Oudenaarde en Zottegem alsook de stad
Gent bepalen mee de koopvlucht van de gemeente, vooral op vlak van Periodieke en Uitzonderlijke
goederen en Cultuur. De steden zijn vlot bereikbaar en op nabije afstand gelegen en hebben ook een
geconcentreerd stedelijk aanbod. De aanwezigheid van een kleine Ring rond het centrum van Brakel en
de verschillende gewestwegen zorgen voor een grote passage tussen de gemeente en haar omgeving.
Naar klantenpotentieel toe zijn het vooral de inwoners van de kleinere buurgemeenten Lierde, Horebeke,
Zwalm en Maarkedal die beroep doen op het aanbod van Brakel.

Qua aanbod neemt het aantal handelspanden en de winkelverkoopvloeropperviakte af, terwijl de
leegstand toeneemt. Brakel kent in absolute aantallen meer inwoners en meer handelspanden dan
vergelijkbare gemeenten. Het aanbod aan grote panden is beperkt en situeren zich ook buiten het
handelscentrum. In het handelscentrum hebben de handelspanden een kleine
winkelverkoopvloeroppervlakte dat aan het historische karakter van de kern kan toegeschreven worden.
De handelspanden kennen een verschillende kwaliteit en heel wat handelspanden zijn verouderd. De
leegstand bevindt zich in het handelscentrum en is sterk aanwezig in de Stationsstraat. De
handelspanden kennen een gelijkaardige opbouw: een gelijkvloerse verdieping die de handelsfunctie

omvat en twee a drie bouwlagen met veelal een woonfunctie. Heel veel handelspanden worden
uitgebaat door een zelfstandige.

De opvallendste troeven op vlak van detailhandel betreffen het sterke aanbod aan Dagelijkse goederen,
het gratis parkeren in het centrum (vooral op de Tirse en Vierschaar) en het lokale gemeenschapsleven.
De sterkste bedreigingen zijn het aanbod in de (klein)stedelijke gebieden, het ondernemingsgezindheid
en -klimaat van het bestuur en de Covid 19-situatie.
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3 VISIE ‘THUIS IN BRAKEL’

Op basis van de conclusies uit de analyses en werk- en focusgroepen wordt ingegaan op de visie van
het detailhandelsplan. Met ‘Thuis in Brakel’ beoogt het detailhandelsplan een sterke inzet op het lokale
aanbod, het toerisme en het gemeenschapsleven in Brakel. De titel zegt het al zelf: we willen van Brakel
een gemeente maken waar iedereen zich thuis voelt, denk aan de huidige en toekomstige inwoners,
handelaars, toeristen, bezoekers, werkenden, ... éénieder die in Brakel moet en wil zijn, er ook graag is
en er graag komt. Op deze manier hopen we met de gekozen doelstellingen en acties de lokale
economie te solideren in het leven van zowel de eigen inwoner als bezoekers. Deze visie dient als
leidraad bij toekomstige beleidsbeslissingen inzake de detailhandel van de gemeente. Het is belangrijk
dat alle diensten van het lokaal bestuur betrokken worden bij de detailhandelsvisie. Deze taak kan niet
enkel aan de dienst lokale economie overgelaten worden. De detailhandelsvisie is een samenspel van
economie, communicatie, toerisme, city marketing, werkgelegenheid, ... kortom alle diensten van het
lokale bestuur. Dit is een belangrijke eerste stap om iedereen zich ‘Thuis in Brakel’ te laten voelen.

Tijdens de contactmomenten met de verschillende werkgroepen en focusgroepen detecteren we vooral
een gevoel van ‘gelatenheid’. Daarbij wordt vanuit de groep van handelaars meteen de vraag gesteld of
Brakel wel een detailhandelsgemeente wil zijn. Wil de gemeente inzetten op runshopping voor bewoners
en bezoekers, of wil het beleid eerder inzetten op toerisme en wonen. Hebben de bewoners nood aan
een uitgebouwde handelskern ondersteund door een levendige horeca? Dient het zich verder uit te
bouwen als shoppinggemeente? Vragen waar we hopelijk bij de uitwerking van dit plan een antwoord
kunnen op geven.

De Covid-19 periode heeft ons geleerd dat de bewoners fier zijn op de detailhandels- en horeca-apparaat
in hun thuisgemeente. Naast de groei van e-commerce is er ook een revival gekomen van het lokaal
winkelen. Gezien de ligging tussen vier steden, met een sterk(er) aanbod aan detailhandel hebben en de
geringe afstand tussen Brakel en deze steden, wordt er gekozen om in te zetten op lokale detailhandel
en hetgeen aanwezig is verder te solideren. Voor de verdere ontwikkeling van de gemeente en het
thuisgevoel van de bewoners, vindt de studiegroep het belangrijk dat de detailhandel in Brakel niet
verder achteruitgaat. 2021 is het uitgelezen moment om de leegstand tegen te gaan. Om het met een
quote van Churchill te benadrukken: “Never let a good crisis go to waste”.

Niet enkel de bewoners moeten dit thuisgevoel ervaren. Laat toe dat ook de bezoekers van de gemeente
zich thuis voelen in Brakel. Dit kan door een sterk toeristisch beleid. Zoals reeds aangegeven in de aanzet
van de visie is de uitwerking van dit detailhandelsplan een werk van elke dienst.

31 KRIJTLIJNEN

3.141 VERSTERKEN EN BEHOUDEN AANBOD

Brakel heeft twee detailhandelsconcentraties: het (handels)centrum in Nederbrakel en de grotere
ketenwinkels aan het rondpunt. In beide zones is er een groot aanbod aan dagelijkse goederen,
waardoor er geen polariteit is tussen beide detailhandelsconcentraties. Er dientingezet te worden op het
versterken van het aanzuigeffect van het rondpunt (via de Kasteelstraat) naar het handelscentrum. Een
aangename en vlotte doorstroming speelt daarbij een belangrijke rol, alsook het behouden en stimuleren
van het aanbod aan periodieke shoppinggoederen. Stimuleren van de horeca rond de kerktoren biedt
potentieel aan de nieuw aangelegde markt, een plein waar beleving een grotere rol moet spelen. Een
koffiebar, take away — en andere restaurants zijn een welgekomen aanvulling in een afgebakend
winkelgebied, dat idealiter, naast detailhandel, kappers, bloemisten, ... ook diensten (banken, vrije
beroepen, ...) omvat. Het winkelgebied moet voldoende zwaarte hebben en daarom beperkt worden tot
de straten waarin de grootste concentraties aan handelspanden terug te vinden zijn. Het versterken en
behouden van het aanbod in de Stationsstraat zal daarom niet worden weerhouden.
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3.1.2 UITSTRALING EN SFEER

Het vernieuwen van de gemeentekern dient te worden verdergezet. Niet enkel inzetten op het verfraaien
van het openbaar domein en het publieke patrimonium, maar ook op de herwaardering van de private
panden. Gevelrenovatie, wonen boven winkels, opvullen en aankleden van leegstaande panden, ...
kunnen met subsidie gestimuleerd worden. Kies voor sfeergebieden die duidelijk zijn door indeling,
beleving en uitstraling van de straten en pleinen. Mensen willen erop uit trekken, uitstapjes plannen,
afspreken metvrienden en familie, gezellig eten en drinken, ... Creéer een commercieel sfeergebied waar
handel en (commerciéle) diensten de overhand nemen, een horecaplein. Neem de markt als kernlocatie
vanwege de aantakking en nabijheid van de (gemeenschaps)voorzieningen, de handelszaken en de
beschikbare ruimte. De markt moet de centrale spil zijn van het sociale leven in de gemeente. Inzetten
op uitstraling en sfeer moet dit stimuleren.

3.1.3 MOBILITEIT

Een belangrijk aspect in het realiseren van de visie en het uitwerken van een detailhandelsplan is het
aspect mobiliteit. Het ‘Thuis in Brakel’ zijn, is een mooi voorbeeld om dit thema aan te snijden, immers
iemand die zich thuis voelt in een gemeente vindt er makkelijk zijn weg in terug. In het algemeen is de
gemeente goed ontsloten via de hoofd- en zijstraten, het rondpunt en de kleine ring. De circulatie kan
nog meer worden geoptimaliseerd zodat de consument snel en vlot bij de winkels en horeca geraakt en
de runshopping bij consumenten verder wordt gestimuleerd. De grote verkeersstromen langs de kleine
ring dienen aanzien te worden als een grote stroom aan potenti€le klanten. Het aanzuigeffect dient hier
ook te worden toegepast. Daarvoor dienen visuele en gevoelsmatige obstakels te worden weggewerkt
zodat de consument wordt aangezogen naar het winkelgebied. De winkelas Kasteelstraat — Hoogstraat
— Neerstraat mag geen harde grens betekenen tussen noord en zuid Brakel.

Het moet aangenaam circuleren zijn op weg naar het centrum, alsook in het centrum zelf en dit voor de
verschillende vervoersmodaliteiten (auto, fiets, voetganger, ...). De (elektrische) fiets wordt mogelijks het
vervoermiddel bij uitstek voor korte verplaatsingen. Openbaar vervoer met afstapplaatsen nabij of in de
afgebakende kern zijn aanwezig en de deelmobiliteit (deelwagens, -steps, ...) kan verder worden
uitgerold in de kern.

Een cruciaal aandachtspunt is het voorzien in voldoende parkeergelegenheid. Bewoners uit de ruime
omgeving en bezoekers moeten makkelijk de aangeboden parkeerplaatsen vinden, zo dicht mogelijk bij
de afgebakende kern. Hetzelfde geldt voor fietsparkeergelegenheid. In het centrum zijn er enkele gratis
parkings voorzien (Tirse en Vierschaar) om zowel de consument als de toerist te onthalen. Sinds enkele
maanden werd er ook kortparkeren voorzien in de hoofdas (Hoogstraat en Neerstraat) met max. 30 min
parkeren. Het is belangrijk voldoende differentiatie te voorzien in de soorten parkeerplaatsen (en
duurtijden) om te kunnen inspelen op de behoeftes van de verschillende klanten. De volledige zone als
een kortparkeerzone te voorzien wordt best geévalueerd in alle transparantie.

3.14 TOERISME

Fiets- en wandeltoerisme in de Vlaamse Ardennen zit in de lift. Dit werd ook duidelijk tijdens de pandemie
dat het buitenzijn zijn aantrekking niet verloren heeft. De heuvels in en rond Brakel vormen een uitdaging
voor elke wielerliefhebber en de uitgestrekte natuur bevalt menig wandelaar. Een Brakels beleid dat zich
toespitst op toerisme laat de lokale ondernemers mee profiteren. Cafés, restaurants, brasserie,
koffiehuizen, kleinschalige hotels, bed & breakfast en vakantiewoningen, hoevetoerisme, hoevewinkels,
de lokale detailhandel, speciaalzaken, ... komen in het vizier van de bezoeker. Op vakantie gaat de
portefeuille makkelijk open. Ook de eigen inwoners vertoeven graag in eigen gemeente doordeweeks
of in het weekend met kans op ontmoetingen van buren en medebewoners.

3.1.5 ECONOMISCHE INTEGRATIE

Het detailhandelsplan vertrekt vanuit een economisch standpunt en dient geintegreerd te worden in de
beleidsbeslissingen van de gemeente. Om het belang daarvan te benadrukken wordt dit thema als aparte
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krijtlijn opgenomen. Economie is gekoppeld aan vele aspecten, waarbij de meest voor de hand liggende
het opstarten of overnemen van een handelszaak is, maar ook het organiseren van de wekelijkse markt,
het binnenhalen of uitreiken van subsidies, of de impact van het aanpassen van de mobiliteitssituatie, het
voorzien van bepaalde faciliteiten, enzovoort. Er dient te worden ingezet op één aanspreekpunt binnen
de gemeente waarvoor interne als externe zaken kunnen worden gekoppeld en afgetoetst aan het
economische beleid.
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4 ACTIEPLAN

Met het actieplan wordt een duidelijk instrument voorgelegd die de gemeente Brakel moet helpen om
de detailhandel in haar gemeente aan te pakken. Het actieplan vloeit voort uit de probleemstellingen en
knelpunten van het afgelopen traject, namelijk de analysefase en de verschillende overlegmomenten
met handelaars en het beleid. Op basis hiervan werd een visie voor de Brakelse detailhandel
uitgeschreven. Deze wordt op haar beurt concreet gemaakt door strategische en operationele
doelstellingen en acties. Het uitvoeren van dit actieplan is een proces die de gemeente op korte en
(middel)lange termijn dient aan te houden voor het gewenste effect te creéren op vlak van detailhandel.

41 BEGRIPPEN

411 STRATEGISCHE DOELSTELLINGEN

De strategische doelstellingen formuleren de visie van de Brakelse detailhandel op lange termijn. Deze
beschrijven de uiteindelijke resultaten die het detailhandelsplan voor ogen heeft, namelijk het
bestendigen en versterken van de bestaande detailhandel in Brakel. Uit de economische analyse blijkt
de Brakelse detailhandel momenteel nog stand te houden, maar de vraag is voor hoelang. De afgelopen
10 jaar nam, zoals de Oost-Vlaamse trend het ook aangeeft, het aantal handelspanden af. Dit toont zich
in een toename van de structurele leegstand. Wat tegen deze Oost-Vlaamse trend ingaat, is de daling
van de totale winkelverkoopvloeropperviakte. Dit tezamen genomen met het feit dat het belangrijkste
handelsapparaat van Brakel beschikt over handelspanden met een (zeer) beperkte
winkelverkoopvloeroppervlakte en beperkte uitbreidingsmogelijkheden, dient ingezet te worden op het
behoud van de bestaande detailhandel en het aantrekken van nieuwe detailhandel. Via 4 strategische
doelstellingen wordt ingezet op deze visie. Het spreekt voor zich dat de strategische doelstellingen (SD)
niet strikt af te bakenen zijn en elkaar bij de operationele doelstellingen en acties kunnen overlappen.

41.2 OPERATIONELE DOELSTELLINGEN

Operationele doelstellingen geven uitvoering aan een strategische doelstelling. Het is een tussenstap
voor het bereiken van een strategische doelstelling en wordt uitgevoerd op korte termijn. Om de
operationele doelstellingen te kunnen uitvoeren, wordt ingespeeld op een bepaald thema, aspect of
doelgroep. Een operationele doelstelling kan vertaald worden in ‘wat moeten we bereiken om het
eindresultaat te halen?’. Er zijn 13 operationele doelstellingen geformuleerd voor de 4 strategische
doelstellingen.

413 ACTIES

De acties geven uitvoering aan de operationele doelstellingen en zijn heel concreet. Er werden 44
acties opgelijst.

4.2 OVERZICHT STRATEGISCHE EN OPERATIONELE DOELSTELLINGEN
EN ACTIES
Tabel 3 Overzichtstabel strategische en operationele doelstellingen en acties

Strategische doelstelling 1 — Versterken van het aanbod

Toelichting: Uit de economische analyse blijkt dat het aantal handelspanden afneemt, de structurele
leegstand toeneemt en de evolutie van de totale winkelverkoopvloeroppervlakte van Brakel ingaat
tegen de Oost-Vlaamse trend. Er dient actie ondernomen te worden om de negatieve trendlijn te
doorbreken en te stabiliseren. Uit de ruimtelijke analyse kan geconcludeerd worden dat de bestaande
handelsconcentraties rond de historische kernen in aantallen zeer klein zijn. Het gaat om een lokale
dienstverlening die historisch rondom de kerk is gegroeid. Het is duidelijk dat de kern van Nederbrakel
de belangrijkste handelspool van de gemeente is. Nieuwe detailhandel dient binnen deze kern te
worden gevestigd om het bestaande handelsapparaat te versterken. Bestaande detailhandel moeten
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meer uitbreidingsmogelijkheden krijgen om het voorbestaan van de handelszaak te verzekeren. Het
aanbod dient vergroot te worden en afgestemd op de klanten, zodat een leegloop van winkels als
klanten naar een van de vier kleinstedelijke gebieden, alsook Gent, een halt wordt toegeroepen.

Operationele doelstelling 1.1 De belangrijkste handelsconcentraties
(h)erkennen

Actie Afbakenen van de handelskern in het centrum
(Kasteelstraat — Hoogstraat — Neerstraat) (= ‘kern’)

Actie Afbakenen van de handelsconcentratie aan het

Rondplein en de Geraardsbergsestraat (=
‘rondpunt’)

Operationele doelstelling 1.2

Actie

Actie

Actie

Actie

de

Actie

Actie

Actie

en

Actie

Actie

Actie

Actie

Actie

Actie

Actie
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